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26. CHECKLIST - LOTEAMENTO E RELOTEAMENTO COM EDIFICAGAO;

CHECKLIST — ALVARA DE LOTEAMENTO E RELOTEAMENTO COM CONSTRUCAO DE EDIFICACAO
(REVISAO: JUNHO/2024)

STATUS
ITEM DOCUMENTO

CONSTA | NAO CONSTA | DISPENSAVEL OBSERVACOES

REQUERIMENTO completo, mediante formulario a
01 ser preenchido preferencialmente via sistema da
Prefeitura de Sdo Luis.

DOCUMENTOS PESSOAIS DO REQUERENTE, sendo:
a) RG/CPF em caso de Pessoa Fisica;

02 b) CNPJ em caso de Pessoa Juridica, por meio de
Comprovante de Inscrigdo e de Situagdo Cadastral,
com documento de identificagdo dos sécios;

Em caso de Representagao de Terceiros:

a) RG/CPF do Procurador;

03 b) Procuragdo assinada fisicamente com firma
reconhecida ou assinada por meio de certificado
digital;

Certiddo do REGISTRO GERAL DE IMOVEIS - RGI
com a identificacdo do imdvel onde sera instalada a
infraestrutura de suporte, com data de atualizagdo
ndo superior a 30 (trinta) dias, contados da abertura
do processo administrativo, de toda a area a ser
loteada/reloteada.

OBS: A atualizagdo da RGI podera ser solicitada a
04 qualquer momento, consoante ao Decreto
93.240/86, que regulamenta a Lei Federal 7.433/85.
OBS: Sera necessaria AUTORIZAGAO FORMAL DO
PROPRIETARIO DO IMOVEL, com firma
reconhecida em cartério ou assinada por meio de
certificado  digital, ou outro documento
equivalente, caso o Requerente detenha apenas da
posse do imovel.

Projeto Arquitetonico em formato DWG (AUTO
CAD 2022) e em formato PDF contendo assinatura
do Responsavel Técnico pelo projeto, registrado
junto ao CAU ou CREA, georreferenciado com as
coordenadas em UTM SIRGAS 2000, além do que

segue:
a) Plantas de Implantagdo, de Situagdo e de
05 Localizagdo; ) )
b) Plantas da Area Total e da Area a ser
loteada/reloteada;
c) Planta da Area Remanescente (se houver).
OBS: Devera ser indicado, na planta de situagdo, a
inscricdo/matricula dos terrenos confrontantes. Em
caso de inexisténcia de registro, deverda ser
apresentada certiddo negativa de busca, expedida
pelo cartdrio de registro de imdveis competente.
06 ART do Responsdvel Técnico pela Elaboragdo do
Projeto, expedidas pelo CREA ou CAU.
07 SEMOSP: Manifestagdo de viabilidade para a

implementagdo do referido
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Loteamento/Reloteamento com a construgdo de
edificagGes, por meio de Certificado de Aprovagdo
do Projeto de Drenagem ou equivalente, tendo em
vista a necessidade de prévia aprovagdo/viabilidade
técnica para a implementagdo/execucdo do
referido projeto.

SMTT: Manifestagdo de viabilidade para a
implementagdo do referido
Loteamento/Reloteamento com a construgdo de
edificagGes, por meio da Aprovagdo da Certiddo de
Diretrizes ou outro documento equivalente, tendo
em vista a necessidade de prévia
aprovagado/viabilidade técnica para a
implementagdo/execugdo do referido projeto.

08

CAEMA: Manifestagdo de viabilidade para a
implementagdo do referido
Loteamento/Reloteamento com a construgdo de
edificagOes, por meio da Aprovagao dos projetos
09 de Abastecimento de Agua e Esgotamento
Sanitario, ou outro documento equivalente, tendo
em vista a necessidade de prévia
aprovagao/viabilidade técnica para a
implementagdo/execugdo do referido projeto.

Indicagdo do numero da inscricdo imobiliaria do
imoével (IPTU) do imével a ser (re) loteado, para fins
de langamento das taxas cabiveis, em caso de
deferimento.

10

OBSERVACOES ADICIONAIS:

1 - O presente checklist ndo é taxativo, momento em que demais documentagGes poderdo ser cobradas pelos setores competentes da SEMURH a qualquer
momento, conforme justificativa e necessidade.

2 — Conforme o art. 185, lll, da Lei n? 3253/92, os projetos de desmembramento, parcelamento, loteamento, condominio e conjunto residencial sofrerdo a
obrigatoriedade de apresentar Relatdrio de Impacto Ambiental e/ou estudo similar para anélise do 6rgdo municipal competente para tal, nos seguintes casos:
a) Terrenos sujeitos a inundagdo e/ou alagamentos atravessados por rios, riachos e corregos;

b) Terrenos com declividade igual a 30% (trinta por cento);

c) Terrenos localizados em area de preservagdo ambiental, municipal, estadual e federal;

d) Terrenos atravessados por linhas de transmissdo de energia elétrica em alta tensdo;

e) Terrenos atravessados ou préximos a linhas de infraestrutura urbana e transporte;

f) Terrenos que possuam quaisquer bens notdveis de valor histérico, artistico, paisagistico ou ambiental.

3 — A andlise do Loteamento e/ou Reloteamento com edificagBes, por parte da SEMURH, também devera considerar as exigéncias previstas no checklist
especifico de Alvara de Construcdo/Reforma com Ampliagdo de Area Construida.

4 - O requerente fica ciente de que devera possuir as autorizagdes abaixo listadas ANTES do inicio das obras/servigos, cujas autorizagdes deverdo estar em
consonancia com o projeto aprovado nesta SEMURH, e deverdo, obrigatoriamente, ser juntadas ao processo respectivo da SEMURH ANTES do inicio dos
servigos, sendo:

a) DNIT: Autorizagdo expedida pelo DNIT, quando se tratar de empreendimento em faixa de dominio de rodovias federais sob sua circunscrigdo, conforme
indicagdo do Setor Técnico da SEMURH, em consonancia com a Resolugdo n2 09 de 12 de agosto de 2020;

b) COMAER: Autorizagdo expedida pelo Comando da Aeronautica - COMAER, quando se tratar de empreendimento com interferéncia no espago aéreo, podendo
afetar adversamente a segurancga ou a regularidade das operagdes aéreas; em caso de Heliponto e; em area constante em Zona de Seguranga ao Aeroporto —
ZSA, conforme indicagdo do Setor Técnico da SEMURH, em consonancia com a ICA 11-408;

c) CORPO DE BOMBEIROS: Certificado de Aprovacgdo de Projeto — CAP ou Declaragdo de Isengdo de Projeto, indicando, dentre outras informag&es, o nimero de
pavimentos e a altura do empreendimento a ser construido. OBS: A referida documentagdo ndo serd exigida nos casos de Residencial Unifamiliar, exceto se por
indicagdo expressa e justificativa dos Setores Competentes da SEMURH;

d) VIGILANCIA SANITARIA: Parecer indicando a aprovacdo do Projeto nos seguintes casos: a) Edificacdes ou Construgdes que envolvam a fabricago e/ou guarda
de alimentos, medicamentos, cosméticos, produtos de higiene, limpeza, dguas, dentre outras. b) Edificagdes ou Constru¢des de cunho médico-hospitalar,
odontoldgico, hemoterapico, farmacéutico, ou que envolva radiagdo, dentre outros n3o especificados, na area da SAUDE. c) Edificagdes que ponham em risco o
meio ambiente/satde publica.

e) SEMMAM: Licenca de Instalagdo ou Licenca Unica, vez que a Licenca Prévia ainda ndo autoriza qualquer intervencdo na area.
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f) SEMA: Autorizacdo de Perfuracdo de Pogo ou similar, devidamente expedido pelo Orgdo Ambiental Competente (SEMA), caso ndo haja disponibilizacdo de
abastecimento de dgua potavel por meio da CAEMA, sendo necessario, portanto, a implementacdo de medidas alternativas para o sistema de abastecimento de
AGUA POTAVEL no empreendimento/imével.

5- 0 Requerente devera observar o prazo de caducidade do Alvara, conforme Art. 31 da Lei Delegada n2 033 de 1976 (cddigo de obras), momento em que devera
solicitar a revalidagdo do Alvard caso as obras/servigos ainda ndo tenham se iniciado dentro do prazo previsto de 06 (seis) meses para as construcbes e
reconstrugdes e dentro de 02 (dois) meses para as obras de acréscimo, reforma e outras de menor importancia, em decorréncia da auséncia de alguma das
documentagdes acima descritas.

6 - O Requerente fica ciente do prazo maximo de 04 (quatro) anos para a conclusdo das obras, ja somando com eventual renovagdo, conforme Lei Delegada
033 de 1976, momento em que, caso ultrapasse este prazo, devera solicitar nova aprovagao de projeto.

7 — Eventual Alvard de Alteracdo de Projeto continuara com a mesma validade ja estipulada no alvara anterior, exceto se o pleito for de Renovagdo do Alvara com
alteragdo do projeto.

8 — Considerando a importancia da execugdo da referida obra sempre se dar por meio de alvara valido, recomenda-se que o pedido de Renovacgdo de Alvara seja
solicitado na SEMURH entre 4 (quatro) e 6 (seis) meses do término da sua vigéncia, momento em que ndo serd possivel solicitar a sua renovagdo apos o prazo de
sua expiragdo.

9 - Caso o Requerente solicite a renovagdo do alvard com a antecedéncia minima sugerida, e ndo havendo a identificagdo de irregularidades e/ou ilegalidades
urbanisticas e/ou ambientais em descumprimento com a legislagdo vigente, fica o Requerente resguardado de eventual embargo da obra respectiva e/ou multa,
caso a renovagdo do Alvara ndo seja expedida até o final de sua validade.

10 — Demais autorizagbes e/ou aprovag¢des poderdo ser necessarias antes, durante e/ou depois da execugdo das obras/servigos sob responsabilidade do préprio
Requerente e de seu (s) Responsavel (is) Técnico (s);

11 - Quaisquer alteragdes de projeto decorrentes de aprovagdes nos demais Orgdos envolvidos dependerdo da abertura de novo processo nesta SEMURH para
alteragdo do Projeto Aprovado;

12 - Em caso de inobservancia das condicionantes previstas no Alvard ou documento oficial respectivo e demais legislagdes correlatas possibilita com que o
Requerente e (s) seu (s) Responsavel (is) Técnico (s) incorram em responsabilizagdo civil, criminal e administrativa, além da possibilidade de cassagdo do referido
Alvara, conforme Lei n2 5936 de 23 de dezembro de 2014, que alterou o art. 82 da Lei Delegada 033 de 1976.

13 - O Requerente fica ciente de que, em caso de necessidade de corte de ruas e calgadas, devera haver consulta prévia a SEMOSP em referéncia a eventuais
interferéncias no sistema de drenagem pluvial do local; consulta prévia ao Cadastro Técnico da CAEMA concernente as estruturas de dgua potavel e esgotamento
sanitario no local da realizagdo da obra/intervengdo; além de_autorizacdo especifica da SMTT em se tratando de fechamento de vias publicas, sob pena de
responsabilizagido de eventuais danos ocasionados pelos Responsaveis Técnicos nas estruturas dos Orgéos respectivos.

14 - O Requerente fica ciente de que devera possuir sistema regular de dgua potavel, esgotamento sanitario e de energia elétrica em pleno funcionamento no
momento da solicitacdo do “Habite-se”.

15 - Em se tratando da andlise do Projeto Executivo de Acessibilidade, a analise da SEMURH ficara adstrita, tdo somente, aos quesitos intrinsicamente ligados aos
pardmetros urbanisticos previstos na legislagdo especifica da SEMURH (Cédigo de Obras e correlatos). Deste modo, cabera (30) ao (s) Responsavel (is) Técnico (s)
da Requerente a observancia das demais exigéncias constantes nas normas técnicas especificas de acessibilidade que ndo necessariamente interfiram na andlise
dos parametros urbanisticos pela SEMURH, sendo estes responsabilizados por eventuais inobservancias das referidas normas.

16 - Em caso de eventual impasse de cunho ambiental identificado com base no Mapa de Macrozoneamento Ambiental e/ou Zoneamento vigente, e sendo caso
de Licenga Corretiva de Instalacdo ou Licenga Unica ou equivalente, os autos serdo remetidos ao Orgdo Ambiental Competente (SEMMAM) para manifestagdo
acerca da (in) viabilidade prévia ambiental das obras/servigos pretendidos no imdvel antes da expedigdo do alvara respectivo, frente a impossibilidade da
expedicdo da Licenga Prévia anterior ao Alvard para os referidos casos.

17 - A cobranca da taxa respectiva tomara como base o metro quadrado de edificages, conforme Cédigo Tributario Municipal.

Av. Guaxenduba, 158 — Centro. Sdo Luis — MA. CEP: 65.015-560.
Site: https://www.saoluis.ma.gov.br/semurh
Pagina 67 de 79




