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12, CHECKLIST - LEVANTAMENTO PARA REGULARIZACAO DE HABITE-SE;

CHECKLIST — LEVANTAMENTO PARA REGULARIZACAO DE HABITE-SE
(REVISAO: JUNHO/2024)

STATUS

ITEM DOCUMENTO B ] "
CONSTA | NAO CONSTA | DISPENSAVEL OBSERVACOES

REQUERIMENTO completo, mediante
01 formulario a ser preenchido preferencialmente
via sistema da Prefeitura de S3o Luis.

DOCUMENTOS PESSOAIS DO REQUERENTE,
sendo:

a) RG/CPF em caso de Pessoa Fisica;

02 b) CNPJ em caso de Pessoa Juridica, por meio de
Comprovante de Inscricgdo e de Situagdo
Cadastral, com documento de identificagdo dos
socios;

Em caso de Representagao de Terceiros:

a) RG/CPF do Procurador;

03 b) Procuragdo assinada fisicamente com firma
reconhecida ou assinada por meio de
certificado digital;

Certiddo do REGISTRO GERAL DE IMOVEIS —
RGI, com data de atualizagdo ndo superior a 30
(trinta) dias, contados da abertura do processo
administrativo.

OBS: A atualizagdo da RGI podera ser solicitada
a qualquer momento, consoante ao Decreto
93.240/86, que regulamenta a Lei Federal
7.433/85.

OBS: Serd necesséria AUTORIZACAO FORMAL
DO PROPRIETARIO DO IMOVEL, com firma
reconhecida em cartdrio ou assinada por meio
de certificado digital, ou outro documento
equivalente, caso o Requerente detenha
apenas da posse do imovel.

04

Memorial de Incorporagdo registrado no
05 Cartério de Registro de Imdveis competente
(em caso de condominio).

Minuta da Convengdo de Condominio (em caso

06 de condominio).

Declaragdo assinada por Representante Legal
do Condominio de que nada tem a opor quanto
a regularizagdo do referido imovel, com firma
reconhecida em cartdrio ou assinatura por meio
de certificado digital (em caso de condominio).
OBS: Deverd haver a comprovagdo de que o
signatdrio de fato possui poderes para
representar o referido condominio.

07

Projeto Arquitetonico (As Built) em formato
DWG (AUTO CAD 2022) e em formato PDF
contendo assinatura do Responsavel Técnico
pelo projeto, registrado junto ao CAU ou CREA,

08
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georreferenciado com as coordenadas em UTM
SIRGAS 2000, além do que segue:

a) Plantas de Implantagdo, de Situagdo e de
Localizagdo, Planta Baixa dos Pavimentos,
Cortes, Fachadas e Cobertura;

b) Quadro de areas com ATME, ALML, Recuo
Frontal, Recuo Viario, Afastamento Lateral
Direita, Afastamento Lateral Esquerda,
Afastamento de Fundos, Ne
Pavimentos/Gabarito, Vagas de
Estacionamento e Area Permeével;

09

Projeto Executivo de Acessibilidade em
formato DWG (AUTO CAD 2022) e em formato
PDF contendo assinatura do Responsavel
Técnico pelo projeto, registrado junto ao CAU
ou CREA, contendo as Planta de Implantagdo,
Planta Baixa dos Pavimentos e Cortes, e a Planta
de Detalhamentos da Acessibilidade, exceto
para os casos de Imdvel residencial unifamiliar.
OBS: Em caso de impossibilidade técnica de
adequagdo de  quesitos  técnicos de
acessibilidade, devera ser apresentada
justificativa técnica e/ou laudo técnico a ser
analisado pelos setores técnicos competentes
da SEMURH.

10

DECLARACAO devidamente assinada pelos
Responsaveis Técnicos pela Elaboragdo do
Projeto e Execugdo das obras, indicando o
atendimento a todas as normas técnicas,
inclusive as de acessibilidade, consoante a
Recomendag¢do n2 04/2023 — MPE - 152 PJE —
DPD, exceto para os casos de imodvel
residencial unifamiliar.

11

ART/RRT do Responsdvel Técnico pelo
Levantamento, expedida pelo CREA ou CAU,
devendo constar, dentre outras previsdes, o
Laudo Técnico de Habitabilidade e o Projeto
Executivo de Acessibilidade (se aplicavel).

12

Laudo Técnico de Habitabilidade, conforme
modelo  disponibilizado,  assinado  por
Responsavel Técnico competente, atestando a
habitabilidade do local e a seguranca da
estrutura fisica, elétrica e hidraulica do imdvel.
Devera constar ainda, no referido laudo, dentre
outras informagdes:

a) Os quesitos técnicos eventualmente
identificados que estdo em desacordo com as
normas urbanisticas e ambientais aplicaveis;

b) Tempo estimado em que ja houve a
consolidagdo de tais quesitos, demonstrando a
metodologia utilizada para fixagdo desta
estimativa;

c) Detalhamento técnico acerca da
impossibilidade e inviabilidade técnica de
adequagOes destes quesitos ou; a Proposta de
Adequacgdo;
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OBS: O objetivo é demonstrar, tecnicamente,
que tais pendéncias ndo trazem prejuizos ao
meio ambiente, a comunidade, e nem ao direito
de vizinhanga e moradia, justificando, assim, a
regularizagdo do Habite-se.

13

COMAER: Autorizagdo expedida pelo Comando
da Aeronautica - COMAER, quando se tratar de
empreendimento com interferéncia no espago
aéreo, podendo afetar adversamente a
seguranga ou a regularidade das operagGes
aéreas; em caso de Heliponto e; em area
constante em Zona de Seguranga ao Aeroporto
— ZSA, conforme indicagdo do Setor Técnico da
SEMURH, em consonancia com a ICA 11-408.

14

DNIT: Autorizagdo expedida pelo DNIT, quando
se tratar de empreendimento em faixa de
dominio de rodovias federais sob sua
circunscricdo, conforme indicagdo do Setor
Técnico da SEMURH, em consondncia com a
Resolugdo n2 09 de 12 de agosto de 2020.

15

VIGILANCIA SANITARIA: Projeto Aprovado
e/ou Alvara Sanitario dentro da validade,
expedido pela Vigilancia Sanitdria Municipal ou
pela Vigilancia Sanitéria Estadual, nos seguintes
casos:

a) EdificagBes ou Construgdes que envolvam a
fabricaggdo e/ou guarda de alimentos,
medicamentos, cosméticos, produtos de
higiene, limpeza, aguas, dentre outras.

b) Edificacbes ou Construgdes de cunho
médico-hospitalar, odontoldgico,
hemoterapico, farmacéutico, ou que envolva
radiagdo, dentre outros ndo especificados, na
area da SAUDE.

c) Edificagdes que ponham em risco o meio
ambiente/saude publica.

OBS: Em caso de apresentagdo somente do
projeto aprovado pela Vigilancia Sanitaria, o
Requerente fica ciente de que deverd possuir o
devido Alvara Sanitario para que seja possivel
exercer legalmente suas atividades comerciais
no imovel.

16

Aprovagao ou Parecer Favoravel por parte do
DPHAP (tombamento estadual) ou IPHAN
(tombamento federal) para a regularizagdo do
habite-se do imovel nos seguintes casos:

a) Area do Centro Histérico ou em Zona de
Preservagdo Histérica — ZPH;

b) Bens Tombados.

OBS: A referida documentagao ndo sera exigida
nos casos de Residencial Unifamiliar, exceto se
por indicagdo expressa e justificativa dos
Setores Competentes da SEMURH.

17

CORPO DE BOMBEIROS: Certificado de
Aprovagdo (CA) ou equivalente, autorizando o
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funcionamento das atividades a serem
desenvolvidas no imodvel, regularmente
expedida pelo referido Orgdo e dentro da
validade.

OBS: A referida documentagao ndo sera exigida
nos casos de Residencial Unifamiliar, exceto se
por indicagdo expressa e justificativa dos
Setores Competentes da SEMURH.

18

SEMOSP: Atestado de Execugdo de Drenagem
ou equivalente, nos casos em que foi solicitado
o Certificado de Aprovagdo de Projeto de
Drenagem no momento da aprovagdo do
projeto, ou conforme indicagdo e justificativa
dos setores competentes da SEMURH.

OBS: A referida documentagdo ndo sera exigida
nos casos de Residencial Unifamiliar, exceto se
por indicagdo expressa e justificativa dos
Setores Competentes da SEMURH.

19

SMTT: Atestado de Conclusio de Obras
acompanhada das plantas aprovadas ou
equivalente, nos seguintes casos:

a) Condominios Residenciais;

b) Edificagdes ndo residenciais com area
edificada superior a 220 m?;

c) EdificagBes que necessitem de avaliagdo em
todo o sistema viario, conforme indicagdo do
Setor competente da SEMURH,;

d) Demais casos a serem identificados no
momento da vistoria por parte da equipe
técnica da SEMURH.

OBS: A referida documentagdo ndo sera exigida
nos casos de Residencial Unifamiliar, exceto se
por indicagdo expressa e justificativa dos
Setores Competentes da SEMURH.

20

SEMMAM, SEMA OU IBAMA: Licenga de
Operagao ou equivalente, dentro da validade e
regularmente expedida pelo Orgdo Ambiental
competente, nos casos previstos no ANEXO | da
Lei Municipal n? 6324 de 10/07/2018, podendo
esta ser substituida por Certiddo de Isengdo
Ambiental ou Dispensa de Licenciamento
Ambiental.

OBS: Em caso de eventual impasse de cunho
ambiental identificado com base no Mapa de
Macrozoneamento Ambiental e/ou
Zoneamento vigente, os autos serdo remetidos
ao Orgdo Ambiental Competente (SEMMAM)
para manifestacdo acerca da (in) viabilidade
prévia ambiental da regularizagdo do habite-se
no imovel antes da expedi¢gdo do documento
oficial respectivo.

21

EQUATORIAL: Comprovagdo de que possui
ligagdo regular de energia elétrica com a
empresa concessionaria, podendo, para tal,
apresentar os seguintes documentos:
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a) Para todos os imdveis e empreendimentos
que possuam carga igual ou superior a 75kW,
conforme comprovagdo a ser acostada aos
autos pelo Requerente, e/ou condominios:
Termo de Recebimento ou Declaragio
cientificando que a rede de abastecimento de
energia foi executada de acordo com as
especificagOes do projeto
apresentado/aprovado na Equatorial.

b) Para os demais casos: conta/fatura
atualizada.

22

CAEMA: Comprovagdo de que possui ligagdo
regular de AGUA e ESGOTAMENTO SANITARIO,
conforme as orientagdes que seguem:

a) Em caso de ligagdo regular de agua e
esgotamento sanitdrio para com a CAEMA,
necessaria a apresentacdao de, pelo menos,
conta/fatura atualizada ou outro documento
equivalente que comprove a ligagdo regular e
funcionamento dos servigos.

b) Em caso de utilizagio de Poco Tubular
Profundo, devera ser apresentada a Outorga de
Uso de Agua Subterranea, regularmente
expedida pela SEMA e dentro da validade.

c) Em caso de utilizagdo de ETE, devera ser
apresentada a Outorga de Lang¢amento de
Efluentes regularmente expedida pela SEMA e
dentro da validade, consoante a Resolugdo
CONAMA n? 357.

d) Em caso de Fossa Séptica/Sumidouro, deverd
ser apresentado Atestado de Conformidade e
Regularidade da Fossa Séptica/Sumidouro,
devidamente assinado por Responsavel Técnico
competente, com a devida ART/RRT expedida
pelo CREA ou CAU.

OBS: Em caso de Recebimento Provisério dos
sistemas de Abastecimento de Agua e
Esgotamento Sanitdrio por parte da CAEMA, o
Requerente fica ciente que devera apresentar o
Termo de Recebimento Definitivo no prazo de
até 180 (cento e oitenta) dias corridos,
contados da data constante no Habite-se.

23

Certificado de Funcionamento e Garantia dos
Elevadores (quando for o caso).

24

Termo de Quitagdo da Operagdo Urbana
respectiva (quando for o caso);

25

Indicagdo do numero da inscrigdo imobiliaria
do imovel (IPTU) para fins de langamento das
taxas cabiveis, em caso de deferimento.

26

Declaragdo assinada pelo proprietario do
imével de que o imdvel ndo possui
impedimentos e/ou irregularidades passiveis de
obstar a regularizagdo do habite-se do imovel
(ex: notificagdo, multa ou embargo por parte da
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Blitz Urbana, etc.), e nem se encontra alvo de
acdo judicial, podendo ser solicitada pela
SEMURH, para fins comprobatdrios, Certidao
Negativa do Tribunal de Justica em referéncia
ao imovel, conforme modelo disponibilizado.

OBSERVACOES ADICIONAIS:

1 - O presente checklist ndo é taxativo, momento em que demais documentagdes poderdo ser cobradas pelos setores competentes da SEMURH a qualquer
momento, conforme justificativa e necessidade;

2 — Em caso de Regularizagdo de Habite-se ndo residencial, a sua concessdo ndo dispensa o Requerente de possuir as demais documentagdes e autorizagdes
dos demais Orgaos envolvidos para o regular funcionamento das atividades pretendidas no imével, das quais, enfatiza-se:

a) VIGILANCIA SANITARIA: Alvara Sanitario dentro da validade, expedido pela Vigilancia Sanitaria Municipal ou pela Vigilancia Sanitéria Estadual.

b) SEMFAZ: Alvard de Funcionamento dentro da validade, expedido pela Secretaria Municipal da Fazenda — SEMFAZ, excluidos os casos de dispensa previstos
em Lei.

c) SEMMAM, SEMA ou IBAMA: Licenga de Operacdo ou equivalente, dentro da validade, regularmente expedida pelo Orgdo Ambiental competente, nos casos
de atividade comercial prevista no ANEXO | da Lei Municipal n2 6324 de 10/07/2018.

d) CORPO DE BOMBEIROS: Certificado de Aprovagdo (CA) ou equivalente, autorizando o funcionamento das atividades a serem desenvolvidas no imdvel,
regularmente expedida pelo referido Orgdo e dentro da validade.

3 -Em caso de inobservancia das condicionantes previstas no Alvara ou documento oficial respectivo e demais legislagdes correlatas possibilita com que o
Requerente e (s) seu (s) Responsavel (is) Técnico (s) incorram em responsabilizagdo civil, criminal e administrativa, além da possibilidade de cassagdo do referido
Alvara, conforme Lei n2 5936 de 23 de dezembro de 2014, que alterou o art. 82 da Lei Delegada 033 de 1976.

4 - O Requerente fica ciente de que devera possuir sistema regular de dgua potavel, esgotamento sanitdrio e de energia elétrica em pleno funcionamento no
momento da solicitagdo do “Habite-se”.

5 - Em se tratando da andlise do Projeto Executivo de Acessibilidade, a analise da SEMURH ficard adstrita, tdo somente, aos quesitos intrinsicamente ligados
aos parametros urbanisticos previstos na legislagdo especifica da SEMURH (Cdédigo de Obras e correlatos). Deste modo, caberd (d0) ao (s) Responsavel (is)
Técnico (s) da Requerente a observancia das demais exigéncias constantes nas normas técnicas especificas de acessibilidade que ndo necessariamente
interfiram na analise dos parametros urbanisticos pela SEMURH, sendo estes responsabilizados por eventuais inobservancias das referidas normas.

6 - Em caso de eventual impasse de cunho ambiental identificado com base no Mapa de Macrozoneamento Ambiental e/ou Zoneamento vigente, e sendo caso
de Licenca Corretiva de Instalagdo ou Licenca Unica ou equivalente, os autos serdo remetidos ao Orgdo Ambiental Competente (SEMMAM) para manifestacdo
acerca da (in) viabilidade prévia ambiental das obras/servigos pretendidos no imével antes da expedicio do alvard respectivo.

7 — O requerente fica ciente de que, caso seja identificada a necessidade de readequacdo das calgadas do imdvel, este devera realiza-la no prazo de até 30
(trinta) dias, consoante as normas técnicas de acessibilidade e em observancia ao cédigo de obras vigente.

8 — Para a concessdo do referido Habite-se as obras deverdo estar integralmente concluidas e consolidadas, sem que tenha havido qualquer sorte de auto de
notificagdo, infragdo ou embargo para com o imével.
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