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Prefeitura de Séo Luis
Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Ata da 17 Reunido Extraordinéria do Conselho da Cidade de Sao Luis
Mandato 01/40/2022 a 30/06/2023 - Resolugao 02/2022-CONCID - DOCM N® 177 - 23/09/2022
Local: Sac Luis, auditério da Escola de Governo e Gestas Municipal - EGGEM
Data: 10/10/2023 Horéario: 14:30 h o Quérum: qualificado

Pauta: 012 Reunido extraordinaria para apresentacdo da proposta da Lei de Zoneamento, Uso

e Ocupacio do Solo Urbano da cidade de Sao Luis, pelo INCID.

No dia 10 de outubro de dois mil e vinte e trés, as 14 horas e 30 minutos, no auditorio da Escola de Governo
e Gestao Municipal (EGGEM), foi realizada a 012 reunido extraordinaria do Conselho da Cidade de Sao
Luis - CONCID. A presidente Jo CONCID em exercicio, Erica Garreto (SEMURH), iniciou a reunido dando
as boas-vindas aos presentes, informando gue ia existia quérunr. gualificado e estavam presentes 11 (onze)
conselheiros titulares e 10 (dez) suplentes, com assinaturas constantes na lista de presenca em anexo.
informou também que, em relagdo a reunido anterior, do dia 03/10/2023, cuja ata deveria ser lida no
momento, ndo seria possivel, uma vez que, considerando que as reunibes passaram a ser semanais e 0s
conteudos muito extensos, embora gravados, ndo estava dando tempo de transcrevé- los para a
elaboracio da ata. Informou ainda que a secretaria do Consalho esta em fase de contratacdo de uma
empresa para fazer essas transcricdes e assim que a contratacéo for efetivada, as atas serao produzidas
em tempo real. Lembrou também sobre o acordado com os ccaselheiros sobre as votacdes dos temas
abordados e, em seguida passou a palavra para o INCID continuar o andamento da reunidc. Em seguida,
ja com a palavra, a Sra. Patricia Trinta (INCID) informou que foram discutidos o0s titulos | e Il e os capitulos
| e Il do titulo i e que no site do INCID e no INSTAGRAN continham informagdes pertinentes as
discussées. Informou também que a Sra. Joseana Crislina (INCiD) iniciaria uma apresentagao sobre a
tematica e que ao final sera aberto para as discussdes e o0 momento de votagdo. A Sra Joseana Cristina
(INCID), deu inicio & apresentacdo sobre a proposta de reviséo da Lei de Zoneamento e relembrou da
solicitacdo sobre a leitura dos titulos | e Il € ¢cs capituios Ii e Il o titulo Il pois foi feita a divisao em cima
das datas das reunides. A mesma apreseritou a estrutura do texto da Lei como esta na proposta e fez uma
breve explanagéo sobre os contetidos dos titulos | 1l e os capitulos I e I do titulo, informando que os textos
ali reproduzidos, seriam os textos apresentados na proposta de i.ei e que a sua apresentacao seria breve
para assim haver mais tempo habil para as discussdes e votagao. Durante a apresentagao da Sra Joseana
Cristina (INCID), o Sr. Raoni Muniz (INCID)} solicitou uma rapida intervengdo para dizer que foi importante
frisar que a pauta que foi discutide se tratava dos titulos | e Il 2 os capitulos | e il do titulo lil. Informou que
esses titulos tratam basicamente da criagdo das zonas, pois a divis&o do territorio do Municipio € em zonas.
informou ainda que com as zonas se pode assim ter algum tipo de regulagao especifica naquela area, e
que o momento n&o era de discussdo sobre elou qual potencial construtivo das areas e sim sobre &
separacao das zonas. Disse também que na Lei de 1992 haviam varias zonas, mas nao especificava 0s
critérios e o porqué de cada uma delas e o que a Sra Joseana Cristina (INCID) estava explicando s&o ¢s

critérios para a definicdo, sendo gue mais a frente havera o titulo gue trata especificamente sobre potencial
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construtivo. Respondeu ainda a pergunta sobre os trechos das zonas da orla, assim como em outras areas
ancoradas na Lei de 1992 que falava sobre as limitacdes dos coeficientes de aproveitamento na proposta
de 2023 que direciona alteragdes com base no resultado do levantamento de infraestrutura realizado pela
empresa TRACTBEL contratada que executou tal ievantamento com dados objetivos e numeéricos sendo
apresentados para o Conselho, com a anuéncia da SEMISPE. O conselheiro Aguiles Andrade (CMSL)
observou a necessidade serem avaliados indices de impermeabilidade; observou também em relagéo ao
coeficiente gratuito de aproveitamento basico e maximo que por vezes necessitam de investimentos como
pagamento de compensagdes e/ou licenciamentos. Sugeriu também que sobre as areas de preservagéo
historica e especiais de interesse social, se fizesse as delimitagbes e justificativas com regulamentacdes
especificas para que ndo ocorram brechas na Lei. Observou também sobre as justificativas de outras areas
e sugeriu que, para um ganho da proposta, ndo se estoure o gabarito de referéncia de infraestrutura de
determinadas areas. O Sr Raoni Muniz (INCID) falou que, para os calculos de coeficiente de
impermeabilidade, se buscou referencias em relatérios técnicos e de analises, artigos cientificos, que
pudessem corroborar nessa definicdo. Contudo a literatura é escassa, havendo uma NDR sendo
construida, que ainda vai sair, e que a proposta ainda nio prevé esses tipos de pavimentos como
concregrama, pisograma, como solugéo permeavel para fazer o calculo do quéo permeavel seriam essas
areas, pois hoje, a Secretaria de Urbanismo considera o pisograma como area permeavel. Informou que
sobre o avanco das areas de orla, os critérios utilizados e referéncias sao de 200m (duzentos metros) para
cada um dos lados dos lotes ou 250m (duzentos e cinquenta metros) para um lote maior. Em seguida a
Sra Erica Garreto (SEMURH), abriu espaco para manifestagdo dos conselheiros, para continuar com a
proposta. Saulo Arcangelo (Central Sindical Popular) se manifestou ratificando o que a conselheira
Nayanne Feques (SINDUSCGN) observou em sua fala, da dificuldade na concluséo dos estudos e das
discussées. O conselheiro Arcangeli disse também que ha temas muito mais complexos como o Plano
Diretor, que foram feitas varias criticas ao Plano, mas que foi esse Plano que posicionou o alicerce para a
situagdo vigente, que acabou aprovade na Camara Municipal, desrespeitando recomendagbes do
Ministério Publico, e que hoje esta todo mundo no sufoco, os bairros, os conselheiros, a equipe, todos
estio trabalhando numa cidade sem saneamento, que néo protege o lengol freatico e, que os estudos de
saneamento s3o de dados anteriores, que ndo se pensa em impactos ambientais e na situacdo de se
trabalhar numa area industrial que cresce em relacdo a area rural, a poluicdo de S3o Luis, que ninguém
trata e, os proprios relatorios da Vale, da Eneva, que dizem que ndo podem nem furar um pogo naguela
regido e, que estamos pensando em sufocar ainda mais a ilha. Disse que sem trabalhar com dados como
ocorreu no Plano Diretor, néo trabalhando com mapa de vulnerabilidade, n&o trabalhando com dados

técnicos, sempre continuande com dificuldades, por isso que sempre tiveram a perspectiva de ampliar o

e s, auaaonnuas, palliLulales, CUIEUVEs e, normalmente se tem que estudar muito para uma
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ainda assim os critérios foram explicados sobre as demais areas. O conselheiro Aquiles Andrade (CMSL)
reforcou sobre algumas consideragdes, salientando a necessidade de se resolverem as ambiguidade das
zonas sociais e de interesse publico, bem como da gratuidade de aproveitamento basico e maximo, e
novamente frisando que ha casos que necessitam de investimentos mesmo que se utilizem os coeficientes
basicos de aproveitamento. Explanou ainda sobre as justificativas das zonas e sugeriu reajustes dentro
dos parametros de infraestrutura. O Sr Raoni Muniz (INCID) pontuou que a discussao dos coeficientes de
aproveitamentos e da altura maxima das edificagbes ainda nao estao nesses titulos, e que sera votado
apenas os limites das zonas. A Sra Erica Garreto (SEMURH) fez a intervengdo informando que o limite de
horario ja estava bem estourado e com issc a diminuigdo de quorum impossibilitando a votagéo dos limites
das zonas e disse que o Sr Aquiles Andrade (CMSL) propés alteragbes nas margens e limites das vias na
zona corredor na regido da oria. Foi posto em votacéo a proposta apresentada pelo INCID e a proposta do
Sr Aquiles Andrade (CMSL), que tratava da limitago das zonas corredores a primeira quadra adjacente
ao corredor ou 100 metros desse . A proposta do INCID recebeu 6(seis) votos e a proposta do Sr Aquiles
Andrade (CMSL) foi a vencedora com 8 (oito) votos favoraveis, e houve 1 (uma) abstencao. A reunido se
encerrou-se as 17:40 horas pela Sra. Erica Garreto (SEMURH), e eu, Celso Ferreira Machado, Secretario
Executivo do CONCID, lavrei a presente ata que, se aprovada, sera assinada pelo Senhor Presidente e

demais conselheiros



